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CHAPITRE I -~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONFE

1l s'agit d'une zone naturelle réservée aux activités agricoles en raison de la valeur agronomique

biologique ou économique des ferres, ou en raison des possibilités normales d'exploitation par

Uagriculture, Cette zone comporie le secteur A et le secteur A% Ce dernier concerne des bdtiments

agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire 'objet d'un

changement de destination dés lors que ce changement de destination ne compromet pas

Pexploitation agricole.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- les sous-sols enterrés en raison de la présence de nappes d’eaux.

Sont interdites toutes constructions ou installations non mentionnées a Particle A 2.

Sont interdites toufes constructions dans une bande de 50 m 4 compter des lisiéres des massifs
boisés de plus de 100 ha.

Article A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERIS

I - Rappels :

1 - L'édification des clStures est soumise & déclaration préalable, sous 1éserves des cas relevant de
{article R 421-12 du Code de PUrbanisme,

2 - Les coupes et abattages d'artbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de ['article L. 130-1 du Code de I’Urbanisme et figurant comme tels aux documents
graphiques.

3 - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés.

11 - Sont admises les occupations et wiilisations du sol ci-aprés ¢

- Les consiructions 4 usage d'habitation, 4 condition d'8tre destinées au logement principal des
exploitants agricoles ou au logement du personnel qui, pour des raisons de service et de sécurité, a
besoin d'étre logé sur le lieu d'exploitation.

~ Les constructions des batiments d’exploitation destinées au logement des récoltes, des animaux et
du matériel agricole et les équipements nécessaires 4 leur exploitation et d’une maniére générale les
constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles d’au moins une demi-SMI
(demi Superficie Minimmum d’Installation).
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- Leg installations nécessaires a la culiure sous serres ou sous abris.

- Dang le cas de difficultés mettant en évidence limpossibilité d'implanter les bétiments
d'exploitation & proximité du siége principal de l'exploitation agricole existante, ces batiments
pourront étre implantés en zone A en fonction de spéeifications techniques et aprés avis de la
direction départementale de I'Agriculture, des Eaux et de la Forét.

- Les chaufferies, installations et combustions, réservoirs de gaz et d'hydrocarbures, & condition
d'dtre destinés exclusivement au chauffage des batiments admis dans la zone,

- Le camping & la ferme et les gites ruraux dans les bétiments existanfs. Le changement de
destination de batiment en gite rural est autorisé s’il n’est pas de natore 4 compromeftre
Pexploitation agricole.

- La reconstruction d’immeubles sinistrés.
- Les constructions ef installations nécessaires aux serviees publics ou d’intérét collectif.

- Dans le secteur A%, les bétiments agricoles qui, en vaison de leur intérét architectural ou
patrimonial, peuvent faire I’objet d*un changement de destination, dés lors que ce changement ne
compromet pas Pexploitation agricole. Dans le secteur A¥ situé a I'Est du Village, le changement de
destination est autorisé dans la limite des SHON (smfaces hors oeuvre nette) existantes a la date
d'approbation de la présente modification,

- Dans l¢ secteur A* de la Ferme Tétréaux au Sud-Ouest de Favéres, sont admises les accupations et
utilisations du sol ci-aprés :

. les constructions et aménagements d’équipements collectifs 4 usage d’éducation, de
spotts, de loisirs, culturels, socio-culturels, de santé et tous autres équipements d’intérét
collectif,

. les constructions & usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou au pardiennage des installations.

. les équipements publics d’infrastructure et les postes de transformation électrique.
. les garages et les aives de stationnement.

. les stations d*épuration des eaux ainsi que les systémes de traitement qui y sont liés.

SECTION 2 - CONDITIONS DI 1'OCCUPATION DU SOL
Article A3 - ACCES ET YOIRIE

1-Accés:

Tout terrain enclavé est inconsfructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil,

Aucune opération ne peut prendre accds sur les voies express et les autoroutes,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celles de ces voies
qui présenteraif une géne ou un risque pour la circulation, peut &tre inferdit.
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Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques,
Les accés doivent &tre adaptés & Fopération et aménagés de fagon 4 apporter Ia moindre géne 4 Ja circulation,

II - Yoirie ;
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutie contre

I'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent &ite adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Article A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eau:
Toute construction & usage d'habiiation doit éire raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Il ~ Assainissement ;

1 - Baux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enferrées au 1éseau public
d'assainissement si il existe.

En cas d'impossibilité technique ou & défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
individuel est admis conformément & la téglementation en vigueur (atrété du 6 Mai 1996). Il doit
&tre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors circuit ef la construction doit &ire directement raccordée
au réseau lorsque celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées indusirielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a
une convention de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Toutes nouvelles constructions sont soumises au 1églement d'assainisserent en vigueur,

2 - Baux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débiis évacués de la
proptiété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
Fopération ef au terrain.

I - Blectyicité - Téléphone ¢

Lorsque les Hgnes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent I'étre également.

Article A5 —- SUPERTICIES MINIMALES DES TERRAINS

Non réglementées,



