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CHAPITRE I -~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG
CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone corvespond aux formes béties des tissus anciens traditionnels ainsi qu’auy habitations
individuelles qui les jouxtent ou s'y intégrent. Cette zone est destinée i recevoir;, en plus de I'habitat,
les équipements d'accompagnement publics ef privés nécessaires & la vie de ces tissus wrbains
commerces, équipements publics, hitels, restaurants, services et activités artisanales compatibles
avec le caractere général de la zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- les installations ou établissements ou dépdis soumis & autorisation sauf si les intéréts visés A
larticle ler de la loi du 19 juillet 1976 sont intégralement protégés par des mesures susceptibles de
figurer dans I'arrété préfectoral et & condition que :

. des mesures particulidres soient prises pour ramener les tisques et les nuisances 3 un
niveau compatible avec le voisinage ;

. l'aspect des batiments soit compatible avec l'allure générale de la zons ;

. les besoins en infiastructures et réseaux soient couverts par les équipements existants on
programmeés ;

- Pouverture de déchaiges, les exhaussements et les affouillements qui n'ont pas de rapport direct
avee les occupations du sol admises dans Ia zone ainsi que les dépéts (véhicules, ferraille, etc...) ;

- les sous-sols enterrés en raison de la présence de nappes d’eaux.

Article UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I - Rappels :

1 ~ L'édification des clbtures est soumise & déclaration préalable, sous réserves des cas relevant de
Particle R 421-12 du Code de 'Urbanisme.
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2 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de Particle L 130-1 du Code de 'Urbanisme et figurant comme tels aux documents
graphiques.

3 ~ Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés.

4 - En application de Particle R 111-2 du Code de PUrbanisme : «Le projet peut 8tre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de [observation de prescriptions spéeiales sl est de nature 4 porter
atteinte 4 la salubrité ou 4 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son

importance ou de son implantation & proximité d’autres installations.»

5 - La reconstruction, en cas de sinistre, de Pemprise au sol et de la SH.O.N. des constructions pré-
existantes.

1T - Qccupations et utilisations du sol admises :

Sont notamment admises les occupations ou utilisations du sol suivantes :

. les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, d'hdtel, de restaurant, d'équipement
collectif et levrs locaux de services, de commerce de détail et d'artisanat, de bureaux et de services.

. Les unités nouvelles de commerce de moins de 250 m? de surface commereiale (vente + réserve +
bureaux).

. l'aménagement ou l'extension des installations déclarées oun antorisées avant la date d'approbation
du Plan Local d’Urbanisme révisé sous réserves que ces installations soient de nature d ne pas créer

de nuisances, s’infégrent harmonicusement dans les lieux et n’occupent pas un terrain de plus de 2
2
000 m”.

. Paménagement, la réfection, la reconstruction et I'extension des consfructions existantes,
. les réserves 4 condition d'étre lides & une activité de vente sur place,

. les chaufferies, installations de combustion, réservoirs de gaz et d'hydrocarbure a condition d'étre
destinés exclusivement aux chauffages des batiments admis dans la zone,

. les garages et les aires de stationnement,
. leg installations de baraquement de chantier 4 tifre provisoire,

. les affonillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient lids & la réalisation des
opérations autorisées,

. les postes de transformation élechrique de distribution publique.
Dans les périmétres de preseriptions particulidres, jardins protégés au titve de la Loi Paysage (article

L 123-1-7 du Code de I"Urbanisme) seule est autorisée la construction de garages, abris de jardin et
remise,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE 1L'OCCUPATION DU 501,
Article UG 3 - ACCES ET VOIRIE
I~ Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de

. passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article

682 du Code Civil.

Lorsque le tervain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un tisque pour la circulation, peut &tre interdit,

Les accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
llincendie, protection civile, brancardage, etc...

lls doivent &ire adaptés a l'opération et aménagés de fagon A apporter la moindre géne 3 la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

11 - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapiées & T'approche du matériel de lutte conire
incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desserviz.

Les voies de plus de 60 m de longueur se terminant en impasse doivent &fre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour,

Article UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eay:

Toute construction a usage dhabitation ou d'activités doit &he raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

I - Assainissement ;

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations enfeirées au réseau public
d'assainissement.

En cas dimpossibilité technique ou 4 défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
individuel est admis conformément 2 la réglementation en vigueur (anété du 6 Mai 1996),
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11 doit étre congu de fagon & pouvoir &ire mis hors circuit et la construction doit &ire directement
raccordée au réseau lorsque celui-ci sera réalisé,

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée 3
une convention de déversement. Celle des eaux ménagéres et effluents dans les fossés est interdite.

Toutes nouvelles constructions sont soumises au réglement d'assainissement en vigueur.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent gavantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur sj celui-ci existe ou est programmé. Cependant, le rejet des eaux phuviales sur le
terrain objet de la construction sera favorisé, il pourra ére rendu obligatoire l1a création d’un
dispositif destiné & limiter le débit de fuite des eaux pluviales au seuil maximum défini par les
services compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaives au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain,

111 - Bleciricité - Téléphone :

Les lignes privées de télécommunication et de distribution électrique doivent &tre installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques le permettent.

Article UG 5 - SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS
Un terrain ne pent recevoir une construction s’il ne satisfait aux conditions suivantes :

Parcelles constituées avant la date d’approbation du P.L.U, : superficie minimale des parcelles
500 m?2,

Cependant 1’aménagement des constructions ou leur exfension sur des parcelles qui ne
respecteraient pas ces régles est autorisé,

Paycelles nouvelles : superficie minimale des parcelles 500 m?

Pour ne pas nuire & la qualiité des projets, les opérations réalisées dans le cadre d>une composition
d’ensemble (permis de construire groupé valant division ou non, plan de lotissement) ne sont pas
assujettis a ces régles. Toutefols, la superficie moyenne, des lots d’assiette (espaces communs ou
publics exclus) doit respecter la régle énoncée ci-dessus.

Les ouvrages électriques de distribution publique tels que les postes de transformation, .., ne sont
pas assujettis a ces régles.
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Article UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES BT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront présenter une fagade ou un pignon a Palignement ou dans une bande de 7
m & compter de 1’alignement des voies publiques existantes, modifides ou & créer.

- Des implantations autres que celles prévues ci-dessus, sont autorisées :

a) lotsque le projet de construction intéresse la totalité d'un tlot ou en cas de lotissement afin de
permettre une meilleure utilisation du terrain & aménager.

b) lorsque le projet de construction intéresse une parcelle ayant au moins 20 métres de fiont sur rue
et & condition que le batiment sur 1ue comprenne une ou plusieurs ailes en retour joignant
l'alignement, ou ’un des alignements en cas de terrain d’angle, ou la bande de 7 m & compter de
Palignement. Cependant, la "continuité du bati" devia éire assuré par un mur de cldture de 1,80 m
minimmm de hauteur.

¢) Jorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valevr ou en bon état qui
serait en retrait,

d) Jorsque le projet de construction ne concerne qu'une extension ou une annexe,
e) lorsque la largeur du terrain, au droit des aceds, est infériewre ou égale 4 5 m.
f) lorsqu’il s’agit de la reconstruction d’un batiment pré-existant,

Quel que soit le recul imposé, les clotures éventuelles devront faive Iobjet d’une permission
individuelle de voirie fixant leur implantation par rapport aux limites du domaine public.

Article UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les parties de constructions édifiées en limite séparative ne deviont pas comporter d’ouverture,

A — Dans une bande de 30 m d’épaisseur a partir de I’alignement, ou de la marge de reculement
lorsqu’elle est imposée par le document graphique, Ia construction devra &tre édifide sur une limite
séparative au moins,

B — Au-dela de ]la bande de 30 m

Seuls les bétiments annexes tels que parages et dépendances peuvent 8tre implantés en limite
sépatative ; la longueur maxinum en mitoyenneté ne doit pas excéder 10 m,

Constructions en retrait des limites séparatives :

- Les parties de constructions qui seront édifies en retrait des limites séparatives devront s'en
écarter :
. d'une distance minimale égale & Ia hauteur du batiment mesurée 4 'égout du toit, avec un
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minimum de 4 m en face de toute bafe assurant I'éclairement de pidces principales
d'habitation ou de travail (séjour, chambre, cuisine, bureau...)

. d'une distance minimale égale & la moitié de la hauteur du batiment mesurée 3 I'égout du
toit avec un minimum de 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas I'éclaitement de pidces
principales.

Exceptions :
- Ces régles ci-dessus ne sont pas applicables ;

- aux bitiments existants réhabilités ou reconstruits dans la limite de Iimplantation des batiments
détruits,

- aux extensions ou modifications des constructions existantes.

Article UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est autorisée.

Une distance de recul an moins égale a la hauteur de la fagade la plus haute mesurée a l'égout du toit
avec un minimum de 4 m, est imposée entre deux béitiments non contigus, en face de toute baie
assurant I'éclairement de piéces principales d'habitation ou de travail.

Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 2,5 m en face de toute baie n'assurant pas
I'éclairement de pidces principales d'habitation ou de travail,

Le recul n'est pas réglementé en face des parties de batiment ne présentant pas de baie : parties de
fagades ou de pignons aveugles.
Les batiments existants ne sont pas assujettis & ces régles.

Article UG 9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol est la superficie hors ceuvre brute édifiée sur le sol.

L'emprise au sol des batiments 4 usage d’habitation et annexes ne doit pas excéder 60 % de la
superficie de la ou des parcelles formant une unité de propriété. Dans le cas de réalisation de
commerces, hotels et restaurants, ces affectations peuvent bénéficier de 40 % d’emprise au sol
supplémentaire (soit au total une emprise au sol de 100 % maxinmum).

Ces rdgles ne sont pas applicables aux bétiments existants réhabilités ou reconstruits dans Ia limite
de I'emprise au sol des batiments détruits,
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Article UG 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
- Définition de la hauteur : la hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu'an
sommet du bétiment, ouviages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Dans le cas

de terrain en pente, la hauteur maximum prise en compte sera calculée selon Ia moyenne des
hauteurs des fagades mesurées & I’ égout du toit.

La hauteur maximale des constructions & Pexception des batiments existants ne pent excéder 12 m
au faitage.

Le nombre de niveaux antorisés ainsi que la hautenr maximum a ’égout du toit sont indiqués sur les
plans de zonage-réservation.

La pente maximum des toitares ne peut excéder 45°,

Ces régles ne sont pas applicables anx bétiments existants,

Article UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

1-REGLES GENERALES :

L'autorisation d'utilisation du sol, de lotissement ou de bitir poutra &tre refusée ou n'dtre accordée
que sous réserve de prescriptions générales et particulidres, si l'opération en cause, par sa situation,
ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature & porter atteinte :

- 2 I'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites ; .

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ainsi qu'a la conservation des perspectives monwmentales.

Les terraing non bétis, les constructions de toute nature, doivent &ire aménagés et entretenus de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni & la bonne tenue de l'agglomération ou a I'harmonie des
paysages.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des licux
avoisinants du sife et des paysages.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non visibles de ia voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation, L'emploi, sans enduit
des matériaux tels que carreaux de plétre, agglomérés, ete, est interdit.

Les toits terrasses sont interdits. Les terrassons de moins de 25 m® sont autorisés, ils peuvent étre
végétalisés.

Pour les équipements collectifs, en raison de la nature spéeifique de leur programme, il poursa étre
admis des adaptations aux régles du présent article UG 11,

Les panneaux solaires sont autorisés, on veillera cependant & ce qu’ils sofent les plus discrets
possibles.
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2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les constructions existantes et leur extension modérée ne sont pas assujetties aux dispositions ci-
aprés,

Les constructions neuves seront soumises aux dispositions ci-aprés.

- Couverhures, souches @

~ Les btiments nouveaux porteront une toitute avec une pente minimale de 35°, sauf pour les
vérandas, les lucarnes, édicules, batiments annexes et batiments de jonetion qui pourront avoir une
pente plus faible. Les couvertures poutront étre en tuiles plates terve cuite du pays (60 2 80 au m?)
pour les couvertures présentant une pente égale ou supérieure & 35°. 1l est cependant admis des
couvertures en tuiles plates terre cuite 20/m* 4 emboltement sans ondes.

- Elles seront de teinfe naturelle dite nuancée ou panachée, en mélange de cuisson. Les teintes rouge
vif et marron foncé sont proscrites,

- Les toits nouveaux & la Mansart sont proscuits.

- Sur les combles 4 la Mansart existants, I'ardoise naturelle et le zinc ou le cuivre sont autorisés.

- Les couvertures existantes en ardoise ou en zine pourront étre réhabilitées avec le méme matériau,
- Le bardeau d'agphalte, la t6le métalligue ou de fibrociment sont inferdits,

- Les cheminées pourront &tre en briques ou enduites du méme ton que la fagade.

- Les accessoires tels que chéneaux, gouttieres, descentes d'eau pluviale seront en zine ou en cuivre
en fagade principale. Les dauphins en fonte sont autorisés, Le P.V.C, est proscrit,

- Lucarnes -~ Chéssis de toits :

1 - Les dispositions énoncées ci-aprés s’appliquent aux fagades principales et aux facades arridres.
2 - Laréalisation éventuelle de lucarnes sera inspirée des modsles typologiques proches.

3 - Les lucarnes ne devront pas avoir une largeur supérieure & celle des huisseries situdes an
dessous.

4 - Les chéssis de toit devront éire plus hauts que larges. Ils devront étre encastrés el ainsi ne pas
dépasser le plan supérieur de la couverture du batiment.

5 — Dans le cas de combles aménagés ou aménageables et dans le cas d'un unique percement par pan
de toiture, cette ouverture pourra 8tre un chassis de toit.

Les pans de toiture infériewrs & 5,5 m de longueur ne pourront disposer que d’une scule
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lucarne ou que d’wn seul chéssis de toif. Cependant, ceite disposition ne pourra en aucun cas
conduire 4 un nombre de chéssis de toit excédant le nombre des lucarnes par développé de fagade
d’un projet d’ensemble (permis de construire valant division ou non).

(*) On entend par pan de toiture la surface continue d’une toiture se situant dans un seul et méme
plan.

- Murs extériews :

D’ enduit gratté fin, Fenduit & la chaux gratté a la truelle ou enduit au plétre de type traditionnel ou la
pieire & peine apparente avec joints a fleur de pierre, devront &ire utilisés.

Lors du ravalement de fagade, les spécifications précisées ci-dessus sont applicables, en particulier
dans le cas d'enduit platre ou plétre et chaux, les fagades devront recevoir un badigeon de chaux ou
étre peintes.

Les linteaux en bois apparent sont interdits pour les constructions neuves.

Les fagades magomnndes auront des teintes choisies dans la gamme des beiges plus ou moins grisés,
octés on rosés, en se référant aux teintes anciennes.

- Volets et persiennes extérieures ;

Les volets et les persiennes se repliant en tableau ainsi que les coffies extérieurs de volets routants
sont interdits. Les volets persiennés & la frangaise, avec cadre et traverse médiane et les volets en
bois 4 barres horizontales avec ou sans écharpes sont autorisés,

~ Clotures nouvelles sur espaces publics et privés :

Les clotures, lorsqu'il en sera réalisé, deviont 8tre constituées :

. de haies vives de préfévence, d'essences locales, doublant ou non une grille ou un
grillage, ce dernier devant &tre rigide, constitué de muailles carrées ou rectangulaires de
coulenr vert foncé et monté sur poteaux métatliques du méme ton,

. ou de murs enduits. L'enduit de finition sera soit en harmonie avec l'enduit de la
construction existaute, soit réalisé & la chaux grattée a la truelle ou enduite au platre de type
traditionnel, soit constitué de pierre & peine apparente avee joints a fleur de pierre. La
hauteur des murs est limitée 4 2,20 m.

. ou de mur bahut surmonté de lisses (bois ou méfallique); la hauteur totale ne pouvant
excéder 2,20 m.

~ Facades - commerciales :

- Les fagades commerciales seront congues en respectant la structure de 'immeuble et le rythme des
points porteurs et des pleins a rez-de-chaussée.

-~ Les aménagements de fagade étendus sur plusicurs immeubles, feront apparaitre le rythme
parcellaire et éventuellement les tétes de murs mitoyens.
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- Les devantures seront €tablies, en retrait, au nu du gros cuvre de rez-de-chaussée ou en applique.

- Les devantutes en applique ne dépasseront pas en hauteur le niveau inférieur du bandeau marquant
le niveau bas du ler étage. ,

~ Sont interdits ; les devantures d'un seul tenant sur plusieurs imnmeubles. Les auvents fixes ainsi que
les avancées construites sur le domaine public et les devanfures en applique dont la saillie sur
alignement excéderait 0,20 m.

* Les couleurs des devantures seront de tons clairs ou dans les tons foncés @ bordeaux,
brun, vett sombre... Le blanc, le blanc cassé et le noir sont exclus, Les couleurs des
devantures seront en accord avee celles employées sur la fagade,

-~ Enseignes

Les enseignes doivent faire lobjet d'une déclaration de travaux.

Les enseignes clignotantes sont interdites. Les enseignes pourront &ire €clairées de l'extérieur ; elles
ne seront pas formées par des caissons lumineux. Les enseignes en drapeau auront une superficie
maximum de 0,5 m2 et une épaisseur maximum de 5 cm, Le nombre d’enseigne en drapeau est

limité & une seule par boutique.

Les enseignes en panneaux seront composées en fonction des rythmes de 1a fagade, elles ne devront
pas masquet les éléments majeurs du décor de la fagade.

- Rideaux de protection :

- Les rideaux de protection seront ajourés et de préférence situds en retrait derriere la vitrine,

- Les rideaux non ajourés seront obligatoirement situés derriére la vitrine.

~ (Garages et annexes ;

Les murs des garages et annexes powrront &tre du méme matériau et du méme aspect que ceux
preserits pour les constructions d’habitation. Ils pourront aussi &tre réalisés en bois peint ou lazuré
dans des tons pasiels peu voyants en harmonie avec la construction principale.

Article UG 12 - STATTONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit
&tre assuré en dehors des voies publiques.

Lors de foute opération de construction ou de fransformation de locaux, devront &ire réalisées des
aires de stationnement dont les caractéristiques sont définies en annexe au présent réglement,

En application de Particle T.. 123-1-3 du Code de Urbanisme, pour les logements locatifs financés
avec un prét aidé par I’Efat, il ne sera exigé qu’un emplacement de stationnement par logement. Par
ailleurs, I’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux fravaux de
transformation ou d’amélioration de bétiments affectés 4 des logements locatifs financés avec un
prét aidé par 'Etat, y compris dans le cas ot ces travaux s’accompagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond fixé par décret en Conseil d’Etat.
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Article UG 13 - LSPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1 - Espaces boisés

Les terrains indiqués au plan par de petits hexagones verts sont régis par les dispositions du titre IV
du présent réglement.

2 - Obligations de planter

Les plantations existantes doivent si possible &tre maintenues ou 1emp1acées par des plantations -
d'essences équivalentes,

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent
étre aménagés et plantés. Ces espaces veits devront couvrir 10 % au moins de la superficie de Funité
de propriété.

Au titre de 1a Loi Paysage (atticle L 123-1-7 du Code de "Urbanisme), des espaces plantés protégés
ou & planter sont portés aux plans de zonages-réservation,

La haie végétale repérée au document graphique au tilve de l'article 1. 123-1-7 du code de
I'wbanisme sera préservée, les coupe et abattage ne peuvent étre autorisés que dans la mesure ol les
essences seraient remplacées par des espéces de qualité équivalente, Il est tontefois perinis de créer
au sein de cefte haie un passage piétons.

SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article UG 14 - COEFEICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les coefficients d’occupation du sol sont indiqués, par secteur, sur les plans de zonage 1éservation.

1 - Coefficient applicable suivant la fonction

1 Un coefficient indiqué au plan sans &fre précédé d’une minuscule peut &ire alfecté 2
toute fonction autorisée dans la zone UG.

2 Un coefficient précédé de la letire (¢) est uniquement affecté aux commerces, bureaux
et services ; il s’ajoute éventnellement au coefficient prévu en (1) ; il ne peut &tre utilisé
pour une autre fonction et en particulier pour I’habitat,

3 Un coefficient précédé de la lettre (a) est uniquement affecté aux constructions
d’ateliers et de dépbts ; il s’ajoute éventuellement au coefficient prévu en (1) ; il ne peut
&tre utilisé pour d’autres fonctions et en particulier pour ’habifat,

2 - Exceptions

Les coefficients d'occupation des sols ne sont pas applicables :

. aux constructions ou aménagements des bitiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers

. aux équipements d'infrastructure

. aux bétiments existants reconstruits ou réhabilités dans la limite des surfaces de plancher déirvites
quelle qu'en soit l'affectation initiale ou des planchers consiruits dans la limite des volumes
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préexistants quelle qu'en soit I'affectation initiale

. aux lots issus d'un lotissement ou d'un permis de construire groupé valant division. Dans ce cas, le
permis de lotir ou le permis de construire de I'opération fixe la répartition de la surface totale
constructible pour l'ensemble du terrain (espaces communs ou publics inclus)

. aux postes de transformation électrique de distribution publique.

Modalités de calcul des droifs 3 constriive en cas de division de terrain
(dispositions prises en application de Particle L,123,LY du Code de 'Urbanisme)

Le présent réglement prévoit que :

« Si une pattie a été détachée depuis moins de dix ans d’un terrain dont les droits & construire
résultant de Papplication du coefficient d’oceupation des sols ont été¢ utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus &tre construit que dans la limite des droits qui 1’ont pas déja &té utilisés.

« Si le coefficient d’occupation des sols applicable au ferrain est angimenté aprés la division, la
minoration des droits & construire résulfant de Papplication du premier alinéa est calculée en
appliquant le coefficient d’occupation des sols existant & la date de la délivrance du penmis de
construite.

« Si le coefficient d’ocoupation des sols applicable au terrain est diminué aprés la division, la
minoration éventuelle des droits & construire est calculée en appliquant Ie coefficient d’occupation
des sols existant & la date de la division.

« En cas de division d’une parcelle bétie située dans une des zones mentionnées au premier alinéa,

le vendeur fournit & 1’acheteur un cettificat attestant la surface hors ccuvre netle des batiments
existant sur la ou les parcelies concernées. [7acte de vente afteste de Uaccomplissement de cette
formalité. »

« Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains issus d’une division
cffectude 4 une date ou dans une zone ol le plan local d’urbanisime ne prévoyait pas la 1égle prévue
au preiniet alinéa, »



